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UCHWALA Nr LXVI1/719/2023
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 20 grudnia 2023 r.

sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla obszaru Srodmiescia.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.

§2.

§ 3.

§ 4.

§5.
§ 6.

§7.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla obszaru Srodmiescia.

Granice obszaru objetego sporzadzeniem planu okreslone sa na mapie stanowigcej
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

Traci moc uchwata nr LXII1/677/2023 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomiedzy
ul. Gimnazjalng a al. Powstancéw Wielkopolskich.

Traci moc uchwata nr XXXIX/445/2021 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z
dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu
pomiedzy

al. Stowackiego a ul. Torowa w zakresie zgodnym z zalgcznikiem graficznym nr 1
do niniejszej uchwaty.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.
Dopuszcza si¢ etapowe 1 czgsciowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
l...
Jarostaw Lisiecki



UZASADNIENIE

Obszar objety uchwalg potozony jest w centralnej czgsci Ostrowa Wielkopolskiego, na
terenie osiedla Srodmiescie oraz czesci osiedla im. Powstancow Wielkopolskich, ograniczony
ulicami: od péhocy al. Stowackiego, od potludnia ulicami Glogowska, Chopina i Kompalty,
od wschodu ul. Pilsudskiego i1 czgsciowo ul. Limanowskiego, natomiast od zachodu liniami
kolejowymi nr 14, 272, 355. Granic¢ opracowania przedmiotowego planu stanowi teren o
powierzchni okoto 120 ha, ktory zostal wskazany na zataczniku graficznym. Wskazany
obszar jest w czgsci objety ustaleniami obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata nr X/132/2003 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 29 lipca 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Raszkowskiej,

- Uchwata nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy Browarnej,

- Uchwata nr XXVI/255/2012 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 11
pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Dworcowej,

- Uchwata nr XIII/165/2019 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 25 wrzesnia
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dla dziatek 15/3 122/1 z obrebu 0064,

- Uchwata nr LVII/603/2023 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 25 stycznia
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomiedzy ul. Kolejowa a ul. Kowalczyka.

Ponadto, dla czgséci terenu objgtego obszarem niniejszego przystapienia Rada Miejska
Ostrowa Wielkopolskiego w dniu 26 pazdziernika 2021 r. podjela uchwate nr
XXXIX/445/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomigdzy al.
Stowackiego a ul. Torowa, a w dniu 30 sierpnia 2023 r. uchwate nr LXI1/677/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomiedzy ul. Gimnazjalng a al. Powstancow

Wielkopolskich. Obszary przystapien, ktérych dotycza ww. uchwaly pokrywaja si¢ tym



samym z obszarem przystapienia wskazanym w niniejszej uchwale. W zwigzku z
powyzszym, tracg moc ww. uchwaty w zakresie okreslonym na zalgczniku graficznym nr 1
do przedmiotowej uchwaty.

Obszar przystgpienia obejmuje m.in. najstarszg cze$S¢ miasta, w ktorej
charakterystycznym elementem jest uktad kompozycyjny oparty na ortogonalnej siatce ulic, z
usytuowanym posrodku rynkiem na planie kwadratu. Z rynku odchodza gléwne ulice:
Raszkowska, Kaliska, Wroctawska, Koscielna, Krolowej Jadwigi. Najbardziej
charakterystycznymi dla uktadu urbanistycznego sg czytelne wnetrza ulic: Raszkowskiej,
Kaliskiej, Sagdowej, Koscielnej, Wiosny Ludéw, Gimnazjalnej, Wroctawskiej, Partyzanckiej,
Kolejowej, Sienkiewicza, Wolnosci oraz placéw: rynek i 23 Stycznia. W centralnej czesci
obszaru przystgpienia dominuje zabudowa pierzejowa z wyraznie zaznaczonym podzialem na
przestrzenie publiczne ulic i prywatnych wnetrz kwartalow zabudowy o typowym uktadzie
zagospodarowania parceli (tj. kamienica mieszkalna od strony frontowej, w glebi oficyny
oraz zabudowania gospodarcze, na parterze budynkow w wiekszosci sa zlokalizowane lokale
uslugowe, na pietrach mieszkania lub biura). W tej czeSci wystepuje wiele obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow — rynek z ratuszem, kosciot pw. Matki Boskiej
Krolowej Polski, byla synagoga, obiekty uzytecznosci publicznej, a takze liczne kamienice.

W poludniowo-wschodniej cze$ci obszaru przystapienia wyrdzniajgcym — si¢
gabarytami 1 formg jest zespot konkatedry pw. §w. Stanistawa Biskupa 1 Meczennika (ko$ciot
wraz z obiektami przyko$cielnymi i ogrodem). Zabudowe uzupelniaja obiekty ustugowe, w
tym obiekty uzyteczno$ci publicznej (urzedy, szkota, hotel), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 1 wielorodzinna z wysoka jedenastokondygnacyjng zabudowa zlokalizowane w
rejonie ul. Ksigdza Augustyna Szamarzewskiego. Wystepuje tu wigksza liczba terenow
zielonych, z ktorych najwigkszy to park miejski im. Jana Jerzego Przebendowskiego, ogrod
przy plebanii konkatedralnej. Na potnoc od parku miejskiego znajduje si¢ kwartat zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorym dominuja budynki wolnostojace i1 blizniacze od
dwoch do trzech kondygnacji z dachami plaskimi. W sasiedztwie, przy ulicach: Sadowej 1
Kardynata M. Ledochowskiego znajduje si¢ budynek sadu rejonowego z aresztem $ledczym
oraz zabudowa handlowo-ustugowa, natomiast w potudniowej czesci znajduja si¢ parki: im.
Karola Marcinkowskiego i Emilii Sczanieckiej.

W  zachodniej czgSci obszaru przystgpienia znajduje si¢ zwarta zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, w tym obiekty ustug publicznych (m.in. szkoty, hala widowiskowo-

sportowa), budynek dworca kolejowego wraz z towarzyszaca i charakterystyczng zabudowa



dla terenéw kolejowych. Kompozycja przestrzenna jest oparta na gtéwnej osi kompozycyjne;j
ul. Wolnosci, ktorg uzupetniajg ulice: Kolejowa, Partyzancka, Ludwika Zamenhofa i Henryka
Sienkiewicza. Szczeg6élnie wyrdzniajagcymi si¢ obiektami sg: kosciol pw. §w. Antoniego
Padewskiego, budynek dawnego kasyna oficerskiego, zesp6t budowlany Koszar Szwadronu
Utanow (lazaret), budynek hali widowiskowo-sportowej, centrum przesiadkowego oraz
dworca kolejowego. Na tym obszarze czgsciowo dominuje zabudowa pierzejowa z wyraznie
zaznaczonym podzialem na przestrzenie publiczne ulic i prywatnych wnetrz kwartatow
zabudowy. Obszar uzupeinia zabudowa wolnostojacg o funkcji handlowo-ustugowej. Do
innych cech charakterystycznych zachodniej czg$ci obszaru przystgpienia nalezy zaliczy¢:
rozproszone i niezabudowane tereny o duzej powierzchni (dawne tereny browaru oraz dworca
PKS).

Cze$¢ terenu objetego przedmiotowa uchwata znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej, obejmujacej zespdt historycznej zabudowy $rodmiejskiej i warstwy
archeologiczne. Na ww. obszarze zlokalizowane sg rowniez obiekty, ktore sg ujete w rejestrze
zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto, zgodnie z uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z
27 marca 2023 roku w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego, cze$¢ przedmiotowego obszaru stanowi fragment obszaru wskazanego jako
krajobraz priorytetowy (nazwa: Ostrow Wielkopolski, grupa: C — krajobrazy kulturowe, w
ktorych struktura i funkcja sa w pelni uksztaltowane przez dzialalno$¢ cztowieka, typ:
wielkomiejskie, podtyp: zespoly urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych).
Audyt krajobrazowy stanowi przedmiot regulacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i bezposrednio wptywa na inne akty planowania przestrzennego m.in. takie jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktdrych okres§la si¢ obowiazkowo
granice 1 sposoby zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych wskazanych w audycie
krajobrazowym (art. 15 ust. 2 pkt7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym). Tym samym, audyt rekomenduje sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru priorytetowego, ktory
stanowilby podstawe dla okreslenia zasad ochrony i ksztattowania historycznej struktury
uktadu urbanistycznego, w tym jego charakterystycznych elementéw kompozycji
przestrzennej i zabudowy oraz zachowania wartosci estetyczno-widokowych miast.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli

na zwigkszenie pokrycia planistycznego miasta, zwigkszenia stopnia ochrony cz¢sci miasta o



najwickszych walorach kulturowych, usprawnienie uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie
nowych terenéw pod zabudowg¢ wielorodzinng i uregulowanie zasad zagospodarowania na
terenach juz zainwestowanych, co korzystnie wplynie na ksztalttowanie i ochron¢ tadu
przestrzennego miasta.

Wobec powyzszego, podjecie uchwatly jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
l.1
Jarostaw Lisiecki



